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Gewerbeeinheit

Moderne Biroflachen in zentraler Lage *Provisionsfrei*

Angebots-ID: 16687-207
10179 Berlin
Heinrich-Heine-StralRe 15

Objektbeschreibung

Die Annenhdofe befinden sich in der Heinrich-Heine-StralRe 15 - 17 / Annenstral3e in Berlin-Mitte. In
Anlehnung an die Berliner Bautradition zieht sich das Annenhéfe-Karree in einer geschlossenen
Hauserfront an den Stral3en entlang. Auf Hohe der Altlutherischen Kapelle endet der ringférmig angelegte
Hauserblock. Er umschliel3t einen weitraumigen Innenhof, der groRziigig begrint ist.

Die Annenhdofe bieten sowohl Einzelhandelsflachen als auch Biros und Wohnungen.
Tiefgaragenparkplatze sind in ausreichender Anzahl vorhanden und kénnen bei Bedarf angemietet
werden.

Ausstattung

- komplette Blroetage im 1. OG mit 3 getrennten Sanitareinheiten, 3 Teekichen und Lagerraumen,
gesamt ca. 975 gm

- moderne Aufziige

- auRenliegender Sonnenschutz

- Teppichboden

- CAT5-Verkabelung mit Bodentanks

- Beleuchtung

- getrennte WCs

- Teekiiche mit Einbauklche

- Tiefgaragenstellplatze kdnnen angemietet werden

Lage und Infrastruktur

Die Heinrich-Heine-Stral3e befindet sich im Stadtbezirk Mitte zwischen dem gleichnamigen U-Bahnhof
und dem Moritzplatz, an der Grenze zum pulsierenden Kreuzberg. Die Anbindung an den OPNYV ist
hervorragend. Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich gleich um die Ecke. Cafés und Restaurants
fur die Nahversorgung gibt es zahlreich im direkten Umfeld.

Der nachstgelegene U-Bahnhof (U8 Heinrich-Heine-Straf3e) ist ful3laufig in wenigen Minuten erreichbar,

ebenfalls die U2 (Markisches Museum), der U- und S-Bahnhofknotenpunkt Jannowitzbriicke sowie die
Buslinien 347, 147 und M29.

Sonstiges

Provisionsfreie Vermietung direkt vom Eigentimer.
Umsatzsteuerfreie Vermietung mdoglich

Mietzusammenstellung:

Grundmiete: 24.900,00 EUR

Betriebskosten: 2.900,00 EUR

Heizkosten: 1.700,00 EUR

monatliche Gesamtmiete: 29.500,00 EUR zzgl. USt.
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Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie méglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir {ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. MaBgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und
Einrichtungen enthalten, wird auch fiir diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Mietpreisanderungen bleiben vorbehalten.



Moderne Buroflachen in zentraler Lage *Provisionsfrei*

* Mindestmietdauer 36 Monate
* Kaution in Hohe von drei Gesamtmieten
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Moderne Buroflachen in zentraler Lage *Provisionsfrei*

Adresse:

10179 Berlin
Heinrich-Heine-Stralle 15
Lage:

6.0G mitte

Art: = £
Blroetage R E—— T S
Baujahr:
2001
Nutzflache:
ca. 975 m2

Nettokaltmiete:
24900 €

Nebenkostenvorauszahlung:
2.900,00€

Heizkostenvorauszahlung:
1.700,00€

Bezugsdatum:
ab 03.10.2024

Heizungsart/Befeuerung:
Zentralheizung/Fernwarme
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Beispiel 1 Beispiel 2

Biiro Ist-Zustand Kiiche

Beispiel 3 Serverraum
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